VEDTAGTER

for andelsboligforeningen Hajgardshaven
april 2024

baseret pa ABF’s standardvedtegter 2024

§1
Navn og hjemsted Stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hgjgérdshaven.

Stk.2  Foreningens hjemsted er i Favrskov Kommune.

§2

Formal Stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 10a Har
by, Haldum, beliggende Hojgardshaven 1 - 35, 8382 Hinnerup.

§3

Medlemmer Stk. 1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
4r og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi bestdende af
indskud med eventuelt tilleg, jf. § 4.



Stk. 2
Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne
andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed
for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
méneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder
kravene i stk. 1. Sifremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 méneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa interesselisten, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen.

Digital kommunikation Stk. 1

A. Foreningen (bestyrelsen samt administrator) kan fremsende dokumenter,
herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og
opkravninger digitalt via e-mail til andelshaverne. Foreningen kan i
korrespondancen med andelshaverne henvise til, at eventuelle bilag er gjort
tilgengelige pé f.eks foreningens hjemmeside eller anden digital form og
bilagene vil hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

B. En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geldende e-mail adresse.

C. Hbvis en andelshaver er undtaget for at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaveren give foreningen skriftligt besked. Foreningen er i s fald forpligtet
til at fremsende al materiale samt kommunikation ved almindeligt brev.

D. Pakravs-, pabuds- samt eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaveren i henhold til geeldende lovgivning.

§4
Indskud Stk. 1 Indskud udger et belgb, svarende til:
Kr. 257.800,- for boligtype 95 m?
Kr. 298.500,- for boligtype 110 m?

Stk. 2. Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Heaftelse Stk. 1  Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2 For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
safremt kreditor har taget forbehold herom.
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Stk. 3 En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk.
1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6

Stk. 1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2 Andelsboligen kan kun overdrages eller p4 anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de andringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfolgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§7

Stk. 1 En andelsbolig m& udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de ovrige beboere, og det er tilladt

efter kommunale forskrifter.

Stk. 2 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 En andelshaver md kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militartjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at
lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje
andelsboligen efter § 11. (Fremleje kun efter godkendelse af bestyrelsen).
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Boligafgift

Vedligeholdelse

2023

Stk. 1

Stk. 2

§8

Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte andelsboliger
fastsaettes efter folgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,

jf. § 6, stk. 1, for sa vidt angér:

1. udgifter til renter og afdrag pé lan,

2. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,

3. afgifter for el (betales efter méler direkte til elselskab), vand og vandafledning
(opkraeves aconto, afregnes efter maler),

4. varme (betales efter maler direkte til varmevark),

5. forsikringer samt

6. vedligeholdelse og fornyelse.

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store beleb pr. andelsbolig.

Stk. 3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4 Boligafgiften betales manedligt den forste hverdag i méneden.
Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr,
der ifolge lejelovgivningen kan opkreaeves ved for sen betaling af leje.

§9
En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve,
kekkenborde, (el- og vandmalere, HPFI-rela), ruder, indvendige dele af vinduer og
dere, 1ase samt dbne- og lukkemekanismer pé dere og vinduer. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréder, som er
knyttet til andelsboligen med szerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
keelderrum, altan, terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og omrader i
bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige
overflader. Generalforsamlingen kan fastsette neermere regler for vedligeholdelsen af
sadanne omrader.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede
haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsé nedvendig udskiftning af
bygningsdele, sésom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og
udvendige lamper (lamper skal vere ens, og ikke afvige fra nuvarende).
Generalforsamlingen kan fastszette neermere regler for vedligeholdelsen af disse
omrader og for falles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.
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Stk. 5 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Stk. 6  Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end nzvnt
i stk. 1-5, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anleg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleg,
herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rorfering, felles forsynings- og
aflobsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre
udskiftningen er nedvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af
gulvbelzgningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt
hele dere, der forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 7 Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget
inden for en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udleb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§10

Forandringer Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 - 5. Forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5
uger inden de ivaerksattes.

Stk. 2 Onskes forandringerne udfert af hensyn til eldre eller handicappedes srlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfere vasentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen,
kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan
krave, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet
af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivarkszttelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsette eller @ndre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerksettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan nzgte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner,
at forandringen vil vare uhensigtsmessig eller stride mod andre andelshaveres
interesser.

Stk. 4
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Fremleje
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 1

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemferelse af, at en af
bestyrelsen udpeget fagmand ferer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan krave, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bererte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende
boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfelde, hvor
der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes. Ved forandringer, der krever udforelse af autoriserede handvarkere,
skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handvarkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksattes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kreve reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fa
reetablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er
foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.

§ 11
En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode, pa
normalt hejest 2 &r. Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der matte vare szrlige grunde, sasom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum ét &r, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet, men er ikke ansvarlig for at
lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastszttelse, overholdes.

Stk.2  Fremleje eller -1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pé de betingelser,
der fastsattes af bestyrelsen.

§ 12
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Husorden

Overdragelse

2023

Stk. 1

Stk. 2

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne regler er
til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde servicehund.

Stk. 3 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestiende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Stk. 1

Stk. 2

A)

B)

O

D)

Stk. 3

§ 13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Negtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede rakkefalge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til born, bernebern, seskende, forzldre, bedsteforzldre eller til en person, der
har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
séledes at den, der forst er indtegnet pé ventelisten, gér forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigeres, sdledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og derefter til en
person, der indstilles af en andelshaver jf. litra C.

Andre personer der er indstillet af en andelshaver. Der skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en ledig
bolig. Bekendtgerelsen skal angive hvilken bolig og overdragelsessummen. Bestyrelsen
treeffer afgorelse om, hvem af de indstillede kandidater, der skal have boligen tildelt.

I juli og jul/nytér forleenges fristen pga. atholdelse af ferie.

Andre personer pa Interesselisten.

AB Hojgardshaven har ikke ventelister for andre personer, men en interesseliste, hvor
bestyrelsen skenner, hvem der er bedst egnet. Bestyrelsen skal ved sit skon leegge veegt pa
storrelsen af andelsboligen i forhold til ansegerens husstand samt pa ansegerens mulighed
for og holdning til deltagelse i det nedvendige faellesskab. Bestyrelsen kan fastsette
nzrmere regler for administration af interesselisten herunder antallet af tilbud de
indtegnede kan fa, for de slettes af listen samt at de indtegnede f.eks én gang arligt skal
bekraefte deres onske om at std pa interesselisten, da de ellers slettes.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige
pris i henhold til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den
maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A, skal den
erhverver, der ensker at overtage til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vare bundet
af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af den
udbudte lovlige pris eksklusiv lgsere. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra
B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har
kunnet opné til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for erhververs
vedstaelsesfrist udleber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar
andelsboligen forste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de ensker
andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til
den udbudte lovlige pris efter § 14.
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